LAVCEVIC NEKRETNINE d.d. olli:'sosnmzss, Bihacka 2, 21000 Split, koje zastupa

¢lan uprave Vedran Milanovié-Litre, kao zakupodavac, (dalj . tekstu: Zakupodavac), s
jedne strane; ¥ CILUL?T(J’II:O d.d. spit

Datum | vrijeme ;ﬂzﬁ_a Broj
' 1%.02.209¢ | 19

Stecajna masa iza Credo banka dionicko drustvo "u stecaju“, OIB: 59871102045,
Pupacéiceva 1, Split, koju zastupa steéajna upraviteljica Ankica Cenié, kao zakupnik
(dalje u tekstu: Zakupnik), s druge strane

sklapaju sljededi
UGOVOR O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA

UVODNE ODREDBE
Clanak 1.
Ugovorne strane suglasno utvrduju da je Zakupodavac vlasnik poslovnog prostora
poloZenog na drugom katu, zapadnog krila poslovne zgrade Lavievié, anagrafske
oznake Bihacka 2 u Splitu, izgradene na €est. zem. 9166/5, k.o. Split i to, poslovnog
prostora koji se sastoji od 5 (pet) uredskih prostorija (tri ureda juZne orijentacije i dva
sjeverne orijentacije), predprostora zapadne orijentacije, korisne povrsine 110,80 m2
i pripadajuceg alikvotnog dijela zajednickih prostorija (hodnika, dva sanitarna ¢vora i
&ajne kuhinje) koji nominalnp iznosi 18,30 m2, $to sveukupno iznosi 129,10 m2.

Sastavni dio ovoga ugovora je tlocrt poslovnog prostora $to je predmetom zakupa.

PREDMET ZAKUPA

Clanak 2.

2.1. Zakupodavac daje, a Zakupnik prima u zakup poslovni prostor opisan u &lanku 1.
ovoga Ugovora u videnom stanju, pogodnom za obavljanje djelatnosti Zakupnika.

2.2. Ugovor se sklapa na odredeno vrijeme od 11.10.2025.(slovima: jedanaest desetog
dvijetisu¢e dvadeset pete) do 31.12.2026. (slovima: trideset i prvi dvanaestog dvije
tisu€e dvadeset i Seste) godine (dalje u tekstu: ,,Razdoblje zakupa)

2.3. Zakupnik, kao pravni sljednik brisanog bivéeg Zakupnika - Credo banka d.d.-u
steCaju, Split, od 11.10.2025. ve¢ koristi prostor u ¢lanku 1. ovoga ugovora, za

obavljanje registrirane djelatnosti te se obvezuje nastaviti ga koristiti na taj nadin i
kao dobar domacin.

ZAKUPNINA

Clanak 3.

3.1. Ugovorne strane suglasno utvrduju da ovim élankom ugovaraju i avansom plaéenu
zakupninu u iznosu od 13,00/(trinaest eura) za razdoblje od 11.10.2025.do
31.12.2025., odnosno, ukupna mjese&na zakupnina iznosi 1.678,30 eura (tisué¢u
Sest stotina sedamdeset osgm eura i trideset centi) za 1 m2 (jedan metar kvadratni),
a od 01.01.2026. ugovaraju zakupninu u iznosu od 15,00 EUR (petnaest eura) za 1
m2 (jedan metar kvadratni) predmeta zakupa, odnosno, da ukupna mjesetna
zakupninaiznosi
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3.2l

3.3.

1.936,50 EUR (tisucu devetstd
porez na dodanu vrijednost k¢

trideset i Sest eura i pedeset centi) uvecano za pripadajuci
)ji ¢e zakupodavac odvojeno prikazivati na racunu.

Ugovorne strane takoder su

lasno potvrduju da je Zakupnik ve¢ u cijelosti podmirio

obveze s osnove zakupa za ragdoblje od 11.10.2025. do 31.12.2025. iz ¢lanka 3.Ugovora.
Nadalje, Ugovorne strane suglasno utvrduju da je Zakupnik na ime predujma zavisnih

troSkova za razdoblje od 11.
od 1.010,10 €, a 3to je pred
7/2025.

Ugovorne strane su suglasne
prvog radnog dana u mje
zakupninu mjesecno unaprije
koji se placa zakupnina, po za

TROSKOVI | NAKNADE

4.1.

4.2.

4.3.

4.5.

4.6.

4.7.

U zakupnini su sadrzani trosk
Ugovorne strane su suglasn
komunalne naknade, nakna

predmetni poslovi prostor nis

Zakupnik je duZan navedene

0.2025. do 30.11.2025. uplatio Zakupodavcu ukupan iznos
tavljalo dvostruki iznos racuna za te troskove za 6/2025 i

da Zakupodavac ispostavlja Zakupniku racun za zakupninu,
pcu za tekuéi mjesec, a Zakupnik se obvezuje placati
, najkasnije do 10. (desetog) dana u mjesecu, za mjesec za
yrimanju ra¢una ispostavljenog od strane Zakupodavca.

Clanak 4.

vi centralnog grijanja.

da troskovi elektricne energije, vode, spomenicke rente,
za uredenje voda i odvoza smeca, Sto se odnose na

ukljuceni u zakupninu, te ih snosi Zakupnik.

troskove pladati temeljem racuna 5to ¢e mu ih mjesecno

ispostavljati Zakupodavac, i kqji ¢e se temeljiti na ra¢unima dobavljaca pojedinog troska, i

u preslici dostavljati Zakupnik

Obracun visine pojedinog tr
Zakupnik, bit ce izraCunat na
jednak razmjeru povriine p¢

odnosu na povrsinu cijele pa

.

oska iz stavka 2. ovoga clanka, sto ga je duian placati
nacin da se na racun dobavljaca primjeni postotak 3to je
oslovnog prostora 5to je predmetom ovoga Ugovora, u
slovne zgrade koja iznosi 2.656,00 m2 za koju je racun

dobavlja¢a odnosnog troska ispostavljen, osim za elektricnu energiju. TroSak elektricne
energije obracunava se temeljem oditanja internog mjerila (koje evidentira potro3dnju
drugog kata), a koje se nalagi na hodniku prije ulaza u predmetni poslovni prostor.

Ocitana potrodnja se dijeli
koristenja.

ymedu zakupnika koji koriste drugi kat, prema povrini

Zakupnik ¢e za svoje potre
informaticke prikljucke, instal

Klimatizacijski uredaji instali
Zakupnik, na svoj tro3ak. Tek
istog, Zakupnik ce organizirati

PRAVA | OBVEZE UGOVORNIH STRA

5.1.

Y

Ugovorne strane su suglasne
prostora dati u podzakup bez

e sam i o svom trodku osigurati telekomunikacijske, te
cije i uredaje.

ani su u svim uredima, a o njihovom odrzavanju brine
¢e odrzavanje poslovnog prostora, kao i redovno cisc¢enje
sam i o svom trosku.

A.

Clanak 5.

a Zakupnik ne moze predmetni prostor ili dio predmetnog
yrethodne pisane suglasnosti Zakupodavca.
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5.2,
5.3.

5.4.
5.5.

5.6.

5.7,

5.8.
PRESTANAK, OTKAZ | RASKID UGOV(

6.1.

6.2.

a

Zakupnik se vec nalazi u poS§
zapisnik o preuzimanju posjed

Zakupodavac dozvoljava Zaku
normalno obavljanje njegove

U slucaju vecih zahvata na pre
zidova u cilju preinake raspor
Zakupodavca.

jedu predmeta zakupa radi cega ovaj Ugovor zamjenjuje
a predmeta zakupa.

pniku zahvate i poboljSice na prostoru, neophodne za
djelatnosti.

sdmetnom prostoru (kao npr. rusenje pregradnih
eda prostora i sl.) potrebna je prethodna pisana suglasnost

Po prestanku Ugovora, Zakupnlik je obvezan prostor predati Zakupodavcu u istom stanju

kakav je bio u vrijeme po
koristenje.

q

Sve poboljSice (ulaganja) na
zakupa ucini Zakupnik, po pr
pripadaju Zakupodavcu bez
Zakupniku.

Zakupnik se obvezuje za vr

etka zakupa, uvaZavajudi izvrSene poboljdice i redovito

prostoru $to ih prije poCetka zakupa i za vrijeme trajanja
estanku zakupa, bez obzira na nacin i razloge prestanak,
obveze Zakupodavca na placanje bilo kakve naknade

jeme trajanja zakupa, osigurati vlastite stvari, uredaje i

opremu u prostoru 5to ga erma u zakup, od osnovnih rizika, poZara, potresa, poplava,

krada i drugo.

Isklju¢uje se bilo kakva odgavornost Zakupodavca za Stetu Sto je eventualno pretrpi

Zakupnik u slucaju nastupa riz

ka iz prethodnog stavka ovoga ¢lanka.
JRA

Clanak 6.

Zakupodavac je ovlasten otkazati ovaj Ugovor iz razloga navedenih u ¢lanku 26. (dvadeset

Sestom) tocki 1. (prvoj) i tod

ki 2. (drugoj) Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnog

prostora, kao i jednostrano ga raskinuti u sljedecim slucajevima:

ako Zakupnik kasni sa placa

njem zakupnine vise od 30 dana od dana dostave urednih

racuna za plac¢anje zakupnine od strane Zakupodavca;
— ako Zakupnik izvede gradevinske radove na Poslovhom prostoru za koje nema

dozvolu nadleznog tijela ili

pisanu suglasnost Zakupodavca,

— ako Zakupnik po dospijecu ne plati dva racuna za pruzene usluge iz ¢l. 4.
— ako Zakupnik primjereno ng odrzava Poslovne prostore i/ili Poslovni Prostori uzrokuju
Stetu odnosno ugroZavaju sigurnost susjednih prostora

— ako Zakupnik koristi Pre;
djelatnosti Zakupnika.

Ugovorne strane suglasno ut

opravdanog razloga, uz pridrZg

dmet zakupa suprotno namjeni odnosno registriranoj

vrduju da ovaj Ugovor mogu otkazati u svako doba bez
vanje otkaznog roka u trajanju od 60 (Sezdeset dana).




6.3. Otkaz Ugovora se daje izjavan u pisanom obliku, a dostavlja se osobnom dostavom ili
putem poste, preporu¢enom posilikom s povratnicom na adrese ugovornih strana
navedene u ovom Ugovoru, aotkazni rok pocinje teci od dana primitka raskida.

6.4. Ako se posiljka s otkazom vrati neuruéena, smatra se da je otkaz drugoj ugovornoj strani
dostavljen s prvim radnim danom nakon njegove predaje na postu, te da je od toga dana
poceo teci i otkazni rok.

ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 7.

7.1. Ugovorne strane su suglasng, tla ¢e sve sporove iz ovog ugovora pokusati rjeSavati na
miran nacin, a ukoliko to ne bude mogucée, ugovaraju nadleZnost stvarno nadleznog suda
u Splitu.

Clanak 8.
8.1. Ovaj ugovor je sastavljen u 4 |[etiri) izvorna primjerka, od kojih Zakupodavac zadrzava 2

(dva), a Zakupnik 2 (dva) primj

lerka.

Split, 30.01.2026. (trideset sijecnja dvjje tisuc¢e dvadeset Seste)

ZAKUPODAVAC:

LAVCEVIC NEKRETNINE d.d.

Direktor:

=

D RO{MLG

SPLIT, Bihacka 2

B —

ZAKUPNIK:

Stecajna masa iza Credo banka

d.d."u stecaju”

Stecajna upraviteljica:

ANKICA CENIC




